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1 PREMESSA 

 

Il Comune di Montichiari è dotato degli atti costituenti il Piano di Governo del Territorio (PGT) approvato 

definitivamente con Delibera di Consiglio Comunale n. 23 in data 20/06/2023 e pubblicato sul B.U.R.L. – Serie 

Avvisi e Concorsi n. 43 del 25/10/2023 e pertanto vigente da tale data.  

L’Amministrazione comunale, nell’ambito delle attività di gestione dello strumento urbanistico vigente, ha 

rilevato la necessità di intervenire con delle varianti puntuali al PGT su determinate aree del territorio 

comunale e, contestualmente, con alcune rettifiche e correzioni di errori materiali non costituenti variante 

al medesimo strumento, così come disposto dall’art.13 comma 14bis della L.R.12/2005 e s.m.i., derivanti da 

attività di verifica e controllo condotte dagli uffici comunali. Pertanto la variante in oggetto si configura come 

variante puntuale al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi che, per ragioni di semplificazione procedurale 

e coerenza amministrativa, ha deciso di ricomprendere anche delle rettifiche nell’ambito della medesima 

procedura di variante urbanistica. 

 

2 AVVIO DEL PROCEDIMENTO DI VARIANTE 

 

A tal fine il comune ha avviato il procedimento di variante al PGT con D.G.C. n.73 del 29/05/2024 di cui a seguire 

si riporta un estratto; l’avvio del procedimento è stato reso noto sia mediante avviso pubblico sul sito del 

Comune e nelle bacheche comunali in data 04/06/2025. 

Con la medesima delibera di Giunta Comunale è stato dato formale avvio del procedimento di VAS con 

l’individuazione delle figure responsabili del procedimento di VAS; successivamente con determinazione n.399 

del 04/06/2025 è stato individuato il percorso metodologico da adottare nella procedura nonché a individuare 

e definire:  

- i soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati;  

- i singoli settori del pubblico interessati all’iter decisionale;  

- le modalità di acquisizione dei pareri dai soggetti;  

- le modalità di informazione e di partecipazione del pubblico, di diffusione e pubblicizzazione delle 

informazioni. 

Infine con delibera di giunta comunale n. 54 del 23/04/2026 si è provveduto a sostituire il soggetto che riveste 

il ruolo di Autorità Competente per la VAS. 
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3 OGGETTO DELLA VARIANTE 

 

Il Comune di Montichiari è dotato del Piano di Governo del Territorio, approvato con delibera del Consiglio 

Comunale n. 23 in data 20/06/2023. Si è reso ora necessario procedere ad una variante urbanistica al Piano 

delle Regole e al Piano dei Servizi, senza alterarne l'impostazione originaria complessiva di piano, che 

interessa ambiti territoriali circoscritti relative a specifiche iniziative di interesse pubblico finalizzate ad 

apporre il vincolo preordinato all’esproprio; come riportato in premessa nell’ambito della medesima 

procedura sono altresì ricomprese rettifiche e correzioni materiali presenti nella cartografia del PGT vigente 

attinenti sempre aspetti di carattere pubblico.  

 

 
Estratto localizzativo delle aree oggetto di variante 

 

Al fine di meglio dettagliare le aree interessate, nei capitoli che seguono vengono descritte puntualmente le 

varianti e le rettifiche riportando un estratto delle tavole che verranno modificate, sia nello stato di fatto che 

nell’ipotesi di progetto, ottenendo quindi un diretto confronto tra il piano vigente e le varianti proposte. 

 

  

cap.3.13 

cap.3.6 

cap.3.11 

cap.3.1 

cap.3.11 

cap.3.12 

cap.3.4 

cap.3.2 

cap.3.7 

cap.3.3 

cap.3.5 
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cap.3.9 

cap.3.10 
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Le varianti (cap.3.n°): 

- 3.1: Via San Giovanni (Vighizzolo) – Interventi di messa in sicurezza della mobilità pedonale; 

- 3.2: Via Pozzo Cavato – Adeguamento stradale; 

- 3.3: Via Lazzaretto – Variazione della disciplina urbanistica da ambito residenziale a viabilità; 

- 3.4: Via Leopardi – Variazione della disciplina urbanistica da ambito residenziale a viabilità e 

parcheggio; 

- 3.5: Via Venzaga – Variazione della disciplina urbanistica da viabilità ad ambito residenziale; 

 

Le rettifiche (cap.3.n°): 

- 3.6: Viale G. Marconi– Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo comunale; 

- 3.7: Via San Martino della Battaglia– Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo 

comunale; 

- 3.8: Via dell’Artigianato – Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo comunale; 

- 3.9: Via Rivarose – Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo comunale; 

- 3.10: Via Campagnoli – Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo comunale; 

- 3.11: Via Mercanti (Fascia d’Oro) e Via Sigalina a Mattina (Ro)– Ridefinizione zona di tutela assoluta 

dei pozzi comunali; 

- 3.12: Via Santa Chiara d’Assisi– Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni; 

- 3.13: Via Matteotti – Nuovo vincolo monumentale area ex tiro a volo; 

- 3.14: Strada Cavatori – Adeguamento e inserimento della previsione viaria come viabilità esistente. 
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VARIANTI: 

3.1 Via San Giovanni (Vighizzolo) – Interventi di messa in sicurezza della mobilità pedonale 

Descrizione 

Si riporta di seguito quanto contenuto nella relazione tecnica allegata al Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica, 

redatto in data Marzo 2025 ad opera del dott. Ing. Marco Pazienza a seguito dell’incarico con Determina n.144 del 20 

febbraio 2025 del Responsabile del servizio patrimonio del Comune di Montichiari. 
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Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole trasformando la destinazione d’uso da “Ambito residenziale a media 

densità” e “Ambiti agricoli produttivi” a “Viabilità esistente”, nei tratti di Via San Giovanni in cui si evince 

che le fasce comprese tra l’ingombro totale della sede stradale interessata dal progetto e le cinte private 

risultano classificate come residenziali e agricole, e il conseguente adeguamento del perimetro del tessuto 

urbano consolidato; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 
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estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- le tavole del Piano dei Servizi modificando per le porzioni interessate dagli “Ambiti urbanizzati e 

urbanizzabili” la classificazione urbanistica in “Viabilità esistente” oltre all’indicazione di “Area sottoposta a 

vincolo preordinato all'esproprio”; 

 

  
estratto PdS vigente estratto PdS variato 
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estratto PdS vigente estratto PdS variato 

 

  
estratto PdS vigente estratto PdS variato 
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3.2 Via Pozzo Cavato – Adeguamento stradale  

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone, per l’area identificata con il perimetro rosso (linea continua) 

nell’estratto sotto riportato, un intervento di adeguamento stradale necessario per allargare la carreggiata 

esistente nel tratto di Via Pozzo Cavato compreso tra Via G. Scalvini e l’area di cui al comparto AdT2 disciplinato 

dal Documento di Piano e che interessa marginalmente un’area classificata da PGT come area agricola; l’opera 

prevista per una superficie pari a circa 200 mq prevede contestualmente la realizzazione di un nuovo 

marciapiede rialzato rispetto al piano stradale sul lato nord e lo spostamento della canaletta in cls di proprietà 

del consorzio Medio Chiese sul lato sud del limite asfalto di progetto di cui all’estratto grafico sotto riportato. 

 

Si riportano di seguito estratti contenuti nella tavola di dettaglio delle opere di urbanizzazione redatta in data Marzo 2025 

ad opera dell’arch. Luciano Lussignoli. 

 

 

 

 

 
 

 

Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole introducendo in corrispondenza dei limiti di ingombro relativi all’area 

identificata come area di intervento per adeguamento, di cui all’estratto progettuale sopra riportato, 

l’indicazione di “Viabilità di previsione”; 
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estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- le tavole del Piano dei Servizi introducendo, nella stessa misura di cui al punto precedente, l’indicazione di 

“Viabilità di previsione soggetta a vincolo espropriativo” oltre a quella di “Area sottoposta a vincolo 

preordinato all'esproprio”; 

 

  
estratto PdS vigente estratto PdS variato 
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3.3 Via Lazzaretto – Variazione della disciplina urbanistica da ambito residenziale a viabilità 

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone la variazione della disciplina urbanistica relativa agli immobili, 

attualmente inseriti nel Piano delle Regole come ambiti residenziali, attribuendo loro l’effettiva destinazione 

pubblica a seguito di accordi convenzionali. 

 

Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole trasformando la destinazione d’uso da “MD - Ambiti residenziali a media 

densità” a “Viabilità esistente”; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- le tavole del Piano dei Servizi stralciando per gli areali interessati gli “Ambiti urbanizzati e urbanizzabili”; 

 

  
estratto PdS vigente estratto PdS variato 
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3.4 Via Leopardi – Variazione della disciplina urbanistica da ambito residenziale a viabilità e parcheggio 

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone la variazione della disciplina urbanistica relativa agli immobili, 

attualmente inseriti nel Piano delle Regole come ambiti residenziali, attribuendo loro l’effettiva destinazione 

pubblica a seguito di accordi convenzionali. 

 

Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole trasformando la destinazione d’uso da “Ambiti residenziali a media densità” 

a “Viabilità esistente” e ad “Aree pubbliche o di interesse pubblico disciplinate del Piano dei Servizi”; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- le tavole del Piano dei Servizi introducendo per la porzione di immobile prospiciente su Viale Marconi la 

classificazione di “zona SP4 – Aree per parcheggi pubblici o ad uso pubblico” e stralciando per gli altri areali 

interessati gli “Ambiti urbanizzati e urbanizzabili”. Si rileva inoltre la necessità di rettificare il limite del parco 

agricolo di previsione in corrispondenza della delimitazione degli ambiti urbanizzati; 

 

  
estratto PdS vigente estratto PdS variato 
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3.5 Via Venzaga – Variazione della disciplina urbanistica da viabilità ad ambito residenziale 

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone la variazione della disciplina urbanistica relativa agli immobili, 

attualmente inseriti per la parte a nord nel Piano delle Regole come viabilità e per la parte a sud nel Piano dei 

Servizi, riclassificandoli come ambiti residenziali conformemente alle proprietà catastali. 

 

Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole trasformando la destinazione d’uso da “Viabilità esistente” e “Aree 

pubbliche o di interesse pubblico disciplinate del Piano dei Servizi” ad “Ambiti residenziali ad alta densità” 

e “Ambiti residenziali a media densità”; 

 

 
 

estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- le tavole del Piano dei Servizi modificando per gli immobili l’assegnazione della destinazione d’uso in 

“Ambiti urbanizzati e urbanizzabili”; 

 

  
estratto PdS vigente estratto PdS variato 
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RETTIFICHE: 

3.6 Viale G. Marconi– Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo comunale 

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone il recepimento della modifica alla perimetrazione della zona di rispetto 

e zona di tutela assoluta del pozzo comunale, denominato Marconi, ubicato in Viale G. Marconi n.160, 

delimitata secondo il criterio temporale come previsto dalla normativa vigente in materia (D.G.R. n. 6/15137 

del 01/08/1996 e nella D.G.R. n.7/12693 del 10/04/2003), a seguito del parere favorevole emesso in data 

23/09/2025 dall'Ufficio d'Ambito di Brescia sulla proposta di modifica. 
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Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole ridefinendo la geometria della fascia di rispetto e della zona di tutela 

assoluta dei pozzi; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- la tavola del Documento di Piano per quanto riguarda la Carta dei vincoli e criticità (tavola DP-2), nella stessa 

misura di cui al punto precedente, che costituisce modifica indiretta in quanto la variante in oggetto si 

configura solo come variante al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi.  

 

  
estratto DdP vigente estratto DdP variato 

 

Altre modifiche 

A fronte della riperimetrazione la modifica riguarda anche la componente geologica del PGT vigente e nello 

specifico: 

- la Carta dei vincoli che individua le limitazioni d’uso del territorio derivanti da normative in vigore di 

contenuto prettamente geologico; 

- la Carta della fattibilità geologica per azioni di piano che fornisce le indicazioni in ordine alle limitazioni e 

destinazioni d’uso del territorio. 

  



36 

3.7 Via San Martino della Battaglia– Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo 

comunale  

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone il recepimento della modifica alla perimetrazione della zona di rispetto 

e zona di tutela assoluta del pozzo comunale, denominato Boschetti, ubicato in Via San Martino della Battaglia 

vicino all’incrocio con Via Annibale di Francia, delimitata secondo il criterio temporale come previsto dalla 

normativa vigente in materia (D.G.R. n. 6/15137 del 01/08/1996 e nella D.G.R. n.7/12693 del 10/04/2003), a 

seguito del parere favorevole emesso in data 23/09/2025 dall'Ufficio d'Ambito di Brescia sulla proposta di 

modifica. 
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Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole ridefinendo la geometria della fascia di rispetto e della zona di tutela 

assoluta dei pozzi; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- la tavola del Documento di Piano per quanto riguarda la Carta dei vincoli e criticità (tavola DP-2), nella stessa 

misura di cui al punto precedente, che costituisce modifica indiretta in quanto la variante in oggetto si 

configura solo come variante al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi.  

 

  
estratto DdP vigente estratto DdP variato 

 

Altre modifiche 

A fronte della loro riperimetrazione la modifica riguarda anche la componente geologica del PGT vigente e 

nello specifico: 

- la Carta dei vincoli che individua le limitazioni d’uso del territorio derivanti da normative in vigore di 

contenuto prettamente geologico; 

- la Carta della fattibilità geologica per azioni di piano che fornisce le indicazioni in ordine alle limitazioni e 

destinazioni d’uso del territorio.  
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3.8 Via dell’Artigianato– Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo comunale  

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone il recepimento della modifica alla perimetrazione della zona di rispetto 

e zona di tutela assoluta del pozzo comunale, denominato P.I.P., ubicato in Via dell’Artigianato, delimitata 

secondo il criterio temporale come previsto dalla normativa vigente in materia (D.G.R. n. 6/15137 del 

01/08/1996 e nella D.G.R. n.7/12693 del 10/04/2003), a seguito del parere favorevole emesso in data 

08/04/2026 dall'Ufficio d'Ambito di Brescia sulla proposta di modifica. 
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Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole ridefinendo la geometria della fascia di rispetto e della zona di tutela 

assoluta dei pozzi; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- la tavola del Documento di Piano per quanto riguarda la Carta dei vincoli e criticità (tavola DP-2), nella stessa 

misura di cui al punto precedente, che costituisce modifica indiretta in quanto la variante in oggetto si 

configura solo come variante al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi.  

 

  
estratto DdP vigente estratto DdP variato 

 

Altre modifiche 

A fronte della loro riperimetrazione la modifica riguarda anche la componente geologica del PGT vigente e 

nello specifico: 

- la Carta dei vincoli che individua le limitazioni d’uso del territorio derivanti da normative in vigore di 

contenuto prettamente geologico; 

- la Carta della fattibilità geologica per azioni di piano che fornisce le indicazioni in ordine alle limitazioni e 

destinazioni d’uso del territorio.  
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3.9 Via Rivarose– Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo comunale  

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone il recepimento della modifica alla perimetrazione della zona di rispetto 

e zona di tutela assoluta del pozzo comunale, denominato Novagli, ubicato in Via Rivarose, delimitata secondo 

il criterio temporale come previsto dalla normativa vigente in materia (D.G.R. n. 6/15137 del 01/08/1996 e 

nella D.G.R. n.7/12693 del 10/04/2003), a seguito del parere favorevole emesso in data 08/04/2026 dall'Ufficio 

d'Ambito di Brescia sulla proposta di modifica. 
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Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole ridefinendo la geometria della fascia di rispetto e della zona di tutela 

assoluta dei pozzi; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- la tavola del Documento di Piano per quanto riguarda la Carta dei vincoli e criticità (tavola DP-2), nella stessa 

misura di cui al punto precedente, che costituisce modifica indiretta in quanto la variante in oggetto si 

configura solo come variante al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi.  

 

  
estratto DdP vigente estratto DdP variato 

 

Altre modifiche 

A fronte della loro riperimetrazione la modifica riguarda anche la componente geologica del PGT vigente e 

nello specifico: 

- la Carta dei vincoli che individua le limitazioni d’uso del territorio derivanti da normative in vigore di 

contenuto prettamente geologico; 

- la Carta della fattibilità geologica per azioni di piano che fornisce le indicazioni in ordine alle limitazioni e 

destinazioni d’uso del territorio.  
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3.10 Via Campagnoli– Ridefinizione zona di rispetto e zona di tutela assoluta del pozzo comunale  

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone il recepimento della modifica alla perimetrazione della zona di rispetto 

e zona di tutela assoluta del pozzo comunale, denominato Ferriera, ubicato in Via Campagnoli, delimitata 

secondo il criterio temporale come previsto dalla normativa vigente in materia (D.G.R. n. 6/15137 del 

01/08/1996 e nella D.G.R. n.7/12693 del 10/04/2003), a seguito del parere favorevole emesso in data 

08/04/2026 dall'Ufficio d'Ambito di Brescia sulla proposta di modifica. 

 

  



46 
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Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole ridefinendo la geometria della fascia di rispetto e della zona di tutela 

assoluta dei pozzi; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- la tavola del Documento di Piano per quanto riguarda la Carta dei vincoli e criticità (tavola DP-2), nella stessa 

misura di cui al punto precedente, che costituisce modifica indiretta in quanto la variante in oggetto si 

configura solo come variante al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi.  

 

  
estratto DdP vigente estratto DdP variato 

 

Altre modifiche 

A fronte della loro riperimetrazione la modifica riguarda anche la componente geologica del PGT vigente e 

nello specifico: 

- la Carta dei vincoli che individua le limitazioni d’uso del territorio derivanti da normative in vigore di 

contenuto prettamente geologico; 

- la Carta della fattibilità geologica per azioni di piano che fornisce le indicazioni in ordine alle limitazioni e 

destinazioni d’uso del territorio.  
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3.11 Via Mercanti (Fascia d’Oro) e Via Sigalina a Mattina (Ro)– Ridefinizione zona di tutela assoluta dei 

pozzi comunali 

Descrizione 

L’amministrazione comunale in seguito all’espletamento della procedura di rettifica approvata con D.C.C. n.23 

del 30/07/2025 ha ridefinito gli aspetti vincolistici derivanti dalla presenza dei pozzi per le sole zone di rispetto 

(ZR); infatti come desunto dagli elaborati di PGT si è riscontrata l’erronea rappresentazione delle rispettive 

zone di tutela assoluta (ZTA) che sono rimaste quelle precedenti con criterio geometrico di raggio 10 m. Si 

provvede pertanto a riperimetrarle secondo le rispettive aree recintate come approvate dall’Ufficio d’Ambito 

di Brescia. 

 

Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole ridefinendo la geometria della zona di tutela assoluta dei pozzi; 

 

  
estratto PdR vigente – pozzo Fascia d’Oro estratto PdR variato – pozzo Fascia d’Oro 

 

  
estratto PdR vigente – pozzo Ro estratto PdR variato – pozzo Ro 

 

- la tavola del Documento di Piano per quanto riguarda la Carta dei vincoli e criticità (tavola DP-2), nella stessa 

misura di cui al punto precedente, che costituisce modifica indiretta in quanto la variante in oggetto si 

configura solo come variante al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi. 
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estratto DdP vigente – pozzo Fascia d’Oro Estratto DdP variato – pozzo Fascia d’Oro 

 

  
estratto DdP vigente – pozzo Ro estratto DdP variato – pozzo Ro 

 

Altre modifiche 

A fronte della loro riperimetrazione la modifica riguarda anche la componente geologica del PGT vigente e 

nello specifico: 

- la Carta dei vincoli che individua le limitazioni d’uso del territorio derivanti da normative in vigore di 

contenuto prettamente geologico; 

- la Carta della fattibilità geologica per azioni di piano che fornisce le indicazioni in ordine alle limitazioni e 

destinazioni d’uso del territorio  
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3.12 Via Santa Chiara d’Assisi– Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni 

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone il cambio di destinazione d’uso dell’immobile da area destinata a servizio 

pubblico in un’area residenziale in continuità con le aree limitrofe per una superficie pari a 171 mq, identificato 

catastalmente al mappale n.572 e 611 del foglio 41, in considerazione della futura vendita del bene ad oggi di 

proprietà comunale ed inserito nel Piano delle Alienazioni e Valorizzazione immobiliari anno 2025 approvato 

con delibera di Consiglio Comunale n. 30 del 24/09/2025. 

 

Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole trasformando la destinazione d’uso da “Aree pubbliche o di interesse 

pubblico disciplinate del Piano dei Servizi” a “Verde privato”; 

 

  
estratto PdR vigente estratto PdR variato 

 

- le tavole del Piano dei Servizi stralciando per l’immobile in oggetto la classificazione di “zona F3 – Aree per 

impianti sportivi e ricreativi” con il conseguente inserimento negli “Ambiti urbanizzati e urbanizzabili”; 

 

  
estratto PdS vigente estratto PdS variato 
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3.13 Via Matteotti –Nuovo vincolo monumentale 

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone l’inserimento dell’immobile Ex Tiro a volo tra gli ambiti soggetti a vincolo 

storico-artistico, così come identificati sulla Carta dei vincoli e criticità (DP-2) del PGT vigente, a seguito di 

notifica del decreto da parte della Soprintendenza avvenuta in data 17/11/2025 che comporta la dichiarazione 

dell’interesse culturale dell’immobile. 
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Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- la tavola del Documento di Piano per quanto riguarda la Carta dei vincoli e criticità (tavola DP-2) 

aggiungendo tra gli ambiti soggetti a vincolo storico-artistico l’immobile sito in via Giacomo Matteotti nn. 

17-21, distinto catastalmente al N.C.T. Foglio 59, particella 74; e al N.C.E.U. Foglio NCT/59, particella 74.  

 

  
estratto DdP vigente estratto DdP variato 
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3.14 Strada Cavatori – Adeguamento e inserimento della previsione viaria come viabilità esistente  

Descrizione 

L’amministrazione comunale propone l’adeguamento del tracciato viario della Strada Cavatori, come presa 

d’atto del progetto esecutivo, rispetto all’indicazione previsionale riportata sugli elaborati di piano e la 

riclassificazione del sedime stradale interessato dall’infrastruttura da agricolo a viabilità. Contestualmente si 

provvede a rendere congruenti gli azzonamenti mediante una riperimetrazione delle destinazioni delle aree 

adiacenti alla superficie occupata dalla strada.  

 

Proposte di modifica al PGT 

La proposta di variante al PGT vigente consiste nel modificare i seguenti elaborati: 

- le tavole del Piano delle Regole trasformando la destinazione d’uso da “Ambiti agricoli produttivi” a 

“Viabilità esistente” in corrispondenza del sedime stradale e coerenziando le destinazioni d’uso delle aree 

adiacenti, oltre che lo stralcio dell’indicazione per la strada di “viabilità di previsione”; 

 

 
estratto PdR vigente 

 
estratto PdR variato 
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- le tavole del Piano dei Servizi coerenziando l’”Area sottoposta a vincolo preordinato all’esproprio” dell’area 

adiacente alla strada e stralciando l’indicazione per la strada di “viabilità di previsione”; 

 

 
estratto PdR vigente 

 
estratto PdR variato 
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- la tavola del Documento di Piano per quanto riguarda la Carta dei vincoli e criticità (tavola DP-2), nella stessa 

misura di cui al punto precedente per quanto lo stralcio dell’indicazione per la strada di “viabilità di 

previsione”, che costituisce modifica indiretta in quanto la variante in oggetto si configura solo come 

variante al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi. 

 

 
estratto PdR vigente 

 
estratto PdR variato 
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4 VERIFICA DELLA SOSTENIBILITA’ INSEDIATIVA IN RELAZIONE AL CONSUMO DI  SUOLO  

 

Si riporta qui di seguito una tabella che riassume il consumo di suolo e la superficie ancora disponibile risultante 

dai dati contenuti dal PGT vigente redatta in maniera coerente con i contenuti dei criteri di riduzione promossi 

dal PTR adeguato ai sensi delle l.r. 31/2014, ovvero ai criteri approvati con D.C.R. n. 411 del 19 dicembre 2018 

e successivamente aggiornati con D.C.R. del 24 novembre 2021. 

 

CALCOLO CONSUMO DI SUOLO DISPONIBILE DEL VIGENTE PGT 

Superficie libera previsioni di piano (AdT e PA) del PGT vigente 

riclassificata come agricola 
+ 362.265 mq 

+493.734 
Superficie lotti liberi e previsioni viarie del PGT vigente 

riclassificata come agricola 
+ 131.469 mq 

Superficie libera previsioni di piano (AdT e PA) della variante al 

PGT comportante nuovo consumo di suolo 
- 64.014 mq 

-70.890 
Superficie lotti liberi e previsioni viarie della variante al PGT 

comportante nuovo consumo di suolo 
- 6.876 mq 

Superficie disponibile per il consumo di suolo: 
- di cui da previsioni di piano (AdT e PA) 

- di cui da lotti liberi e previsioni viarie 

+422.844 
+298.251 

+124.593 

 

Dai calcoli della tabella sopra riportata risulta che il comune ha in disponibilità una superficie complessiva pari 

a mq 422.844, corrispondente al dato della superficie urbanizzabile del PGT alla data del 02/12/2014 

ridestinata ad agricola o naturale con l’attuale PGT, suddivisi tra previsioni di cui al Documento di Piano 

(298.251 mq) e previsioni del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi (124.593 mq).  

A seguito delle varianti proposte le risultanze relative al consumo di suolo secondo i criteri di cui al cap.4.1 del 

Progetto di integrazione del PTR ai sensi della l.r.31/14 sono le seguenti (le varianti 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11 

e 3.13 riguardano modifiche che non hanno attinenza con il tema del consumo di suolo, mentre le varianti 3.3, 

3.4 e 3.5 riguardano ambiti già classificati come superficie urbanizzata): 

 

VARIANTI 
ANNOTAZIONI 

CONSUMO 

DI SUOLO 

secondo i criteri per la Carta del consumo di suolo del PGT ai sensi del progetto di 

integrazione del PTR di cui alla L.R.31/2014 

cap 

3.1 

Via San Giovanni (Vighizzolo)  

Interventi di messa in 

sicurezza della mobilità 

pedonale 

non soggetta alla verifica del BES in quanto l’areale rientra tra i casi di 

adeguamento della sede stradale esistente per la realizzazione, in sede 

o in affiancamento, di piste ciclabili o comunque di percorsi per la 

mobilità dolce 

0 mq 

cap 

3.2 
Via Pozzo Cavato 

Adeguamento stradale  

non soggetta alla verifica del BES in quanto l’areale rientra tra i casi di 

adeguamento della sede stradale esistente per la realizzazione, in sede 

o in affiancamento, di piste ciclabili o comunque di percorsi per la 

mobilità dolce 

0 mq 

cap 

3.12 

Via Santa Chiara d’Assisi 

Piano delle Alienazioni e delle 

Valorizzazioni 

soggetta alla verifica del BES in quanto l’areale da superficie naturale 

passa a superficie urbanizzata, nello specifico come superfici di lotti 

liberi edificabili di superficie inferiore a 5.000 m2 nei Comuni con 

popolazione residente maggiore di 10.000 abitanti alla data di avvio 

della variante del PGT  

-171 mq 

cap 

3.14 

Strada Cavatori 

Adeguamento e inserimento 

della previsione viaria come 

viabilità esistente  

non soggetta alla verifica del BES in quanto l’areale rientra tra i casi di: 

- l’adeguamento funzionale per la sicurezza della circolazione, di aste 

viarie di scala comunale, se tese al raggiungimento delle dimensioni 

previste dalla legislazione corrente in tema di circolazione stradale; 

0 mq 
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- l’adeguamento funzionale di intersezioni viarie (ad esempio per la 

realizzazione di rotatorie in sostituzione di altre intersezioni a raso), 

se contenute entro una superficie massima del nuovo ingombro di 

1.000 mq; 

 

Dai dati sopra riportati si desume che la presente variante determina un nuovo consumo di suolo secondo i 

criteri del PTR pari a 171 mq; considerato che i temi di variante riguardano il Piano delle Regole e il Piano dei 

Servizi le quantità delle aree da consumare sono da detrarre alle superfici ancora disponibili conteggiate come 

tali e quindi il nuovo valore delle relative superfici risulta pari a 124.422 mq (124.593 mq - 171 mq). 

Per il Comune di Montichiari gli elaborati afferenti il tema del consumo di suolo sono riportati nel Documento 

di Piano; considerato che la variante in oggetto si configura come variante ai soli Piano delle Regole e Piano 

dei Servizi l’aggiornamento della Carta del consumo di suolo e del Bilancio Ecologico del Suolo verrà eseguito 

nell’ambito di una procedura di variante generale con riferimento anche ai temi del Documento di Piano. 

 

 




